Andelsboligforeningen Beyers Bakke

Referat af ordinaer generalforsamling

Tirsdag den 21. april 2026 kl. 19:30

Formanden bgd velkommen til generalforsamlingen 2026 med szerlig velkomst til gkonomisk
sagsbehandler Helle Trier Hansen fra VAB og statsautoriseret revisor John Nielsen.

1. Valg af dirigent.
Hans Nymann blev valgt som dirigent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig, idet den var varslet i
henhold til vedteegterne. Der var 26 andele repraesenteret og i alt 35 fremmgdte beboere. Det
blev preeciseret, at hver andel kun havde én stemme.

Dirigenten oplyste, at der ikke kunne behandles emner, der ikke fremgik af dagsordenen.

2. Bestyrelsens beretning.

Formanden aflagde bestyrelsens beretning, der var til orientering. (Den leegges pa vores
hjemmeside).

Der varingen spgrgsmaél eller bemaerkninger til beretningen.

3. Fremlaeggelse og godkendelse af arsrapport samt godkendelse af arsregnskab og
veerdianseettelse af andelene i andelsboligforeningen.

John Nielsen fra Dansk Revision gennemgik arsregnskabets detaljer og oplyste, at han havde
veerdiansat vores andelskrone ved anvendelse af nettoprisindekset.

Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til arsregnskabet.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

4. Fremleeggelse af drift og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuelle
andringer af boligafgiften.

Helle Trier Hansen gennemgik budgettet for 2027. Der forventes en stigning pa
forbrugsudgifter, vedligeholdelse og administration. Disse udgifter forventes at give et
underskud pé 31.000 kr. For at imedekomme dette foreslog Helle Trier Hansen en
huslejestigning pa 1,3%.

Efter fremlaeggelsen fra Helle Trier Hansen kom der spergsmél til, hvorfor den investering pa
2.000.000 kr. i obligationer ikke var medregnet i budgettet, da der méatte forventes et positivt
afkast af denne i 2027.

Svaret pa spgrgsmalet var, at investeringen af disse penge farst var get i orden for ganske kort
tid siden og dermed efter, at budgettet var udarbejdet.



Det blev foresléet, at budgettet blev zendret, sa den varslede huslejestigning kunne mindskes.
Helle Trier Hansen oplyste, at det er korrekt, at huslejestigningen ville falde, hvis det
forventede afkast fra investeringen i de kortfristede obligationer blev medregnet.

Der blev efterfalgende foretaget en afstemning af, om budgettet skulle rettes til, eller om vi
kunne godkende det uden den foreslaede sendring.

Budgettet blev vedtaget i sin nuvaerende form med 12 stemmer for, 7 imod og 7 blanke.

4 a. Foreningens konto ved SJF v/Kasserer Martin Haargaard.

Martin Haargaard oplyste, at der havde veeret fire udlejninger af festlokalet siden sidste
generalforsamling med en indtjening pd 1.600 kr. via denne konto var der betalt for udgifter til
bl.a. indkab af blomster, en vandslange, gaver til beboere og udgifter til feelles arrangementer.

Spargsmal til kassereren

Der blev stillet et spargsmal om, hvorfor der kun var blevet investeret 2.000.000 kr. i
obligationer, nar det pa sidste generalforsamling var blevet naevnt, at bestyrelsen ville
investere 2.500.000 kr. i obligationer.

Martins Haargaard svarede, at det skyldes, at vi i bestyrelsen havde vurderet, at der skulle
bruges en del ekstra penge til moderniseringen af vores elevatorer i ar—en udgift der ikke var
kendt, da det blev besluttet at investere 2.500.000 kr. i obligationer. Derfor havde den
nuveerende bestyrelse valgt kun at investere 2.000.000 kr., sa vi fortsat har rede penge til
deekning af uforudsete udgifter.

5. Forslag

1. Tilfgjelser/eendringer til ”Husorden.”

Bestyrelsen gnsker, at nedenstaende punkt ”Vedligehold af bolig” bliver tilfgjet til vores
Husorden med nedenstiende tekst samt, at de linjer der er ungdvendige, bliver slettet.

Vedligehold af bolig:

Rggalarmer:

Det er andelshaverens ansvar at sgrge for, at der er installeret mindst én regalarm i lejligheden
samt sikre, at den virker ved jaevnligt at teste den.

Vindueshaengsler:

Det skal indskeerpes, at de vendbare vinduers haengsler (af hensyn til sikkerheden) skal
smgres mindst én gang arligt.

Denne seetning fjernes fra punktet ”Entrédgre”, sa den bliver mere synlig under ovenstdende
punkt.



Rettelser:

Under punktet ”Dgrtelefon” fiernes flg.: ”Giv ikke adgang for aviser og reklamer, da der er
kasser til dem udenfor”. Denne szetning er ikke aktuel laengere, nu hvor disse ting skal leegges
direkte i vores postkasser.

Forslaget blev vedtaget.

2. Skattefri godtgorelse til bestyrelsesmedlemmer.

Som falge af, at det nu er blevet muligt at give bestyrelsesmedlemmer en skattefri
godtgerelse pé op til 10.000 kr. pr. &r, foreslog Hans Nymann, at foreningen fremadrettet
skulle give fglgende belab til bestyrelsesmedlemmerne:

Formanden 5.000 kr. og de @vrige bestyrelsesmedlemmer 2.000 kr. pr. ar.

Forslaget blev vedtaget.

6. Valg til bestyrelsen herunder suppleanter.

a. Valg til bestyrelsen

P& valg var neestformand Kasper S. Larsen — han gnskede ikke genvalg.

Valg af 2 nye bestyrelsesmedlemmer

Bill Sgrensen, 28, 4. th. - enstemmigt valgt.

Frank Junker, 28, 2. th. - enstemmigt valgt.

b. Valg af to suppleanter
Grethe Kristensen, 32, 3. mf. - enstemmigt valgt.

Jan Hansen, 28, st. mf. - enstemmigt valgt.

7. Valg af administrator og revisor.

Bestyrelsen anbefalede fortsat at samarbejde med vores administrator VAB og med vores
revisorfirma Dansk Revision.

De blev enstemmigt valgt.

8. Eventuelt.

= Under emnet "Orientering vedr. sikring af evakueringsveje i trappeopgangene” oplyste
Formanden, at bestyrelsen var bekendt med, at der er opheengt en hel del forskelligt pa
veeggene i trappeopgangene. Eftersom det er bestyrelsens ansvar, at de lovmaessige
krav vedr. brandsikring af vores trappeopgange er i orden, rettede vi henvendelse til



Teknisk Forvaltning i Holbaek Kommune for at undersgge, om det lovgivningsmaessigt
er lovligt at have billeder, kranse og anden pynt haengene pa vaeggene i vores
trappeopgange.

Teknisk Forvaltning v/ Bygningskonstruktgr Meavi Cornelia Kjeergérd besvarede vores
henvendelse med flg.:

“Ud fra de tegninger jeg kunne finde fra 2003, s§ er jeres flugtveje, jeres trappeopgange.
trapperum til flugtveje er det korrekt, at der ikke ma opsaettes brandbart materiale jf.
vejledningens kap. 7.”

Uddrag fra kap. 7

“Overflader pa vaegge i flugtveje m3 ikke forringes i brandmaessig henseende, ved
f.eks. ophaengning af brandbar lyddaempning, dekorationer, traefiberplader eller
andet braendbart materiale”.

P& baggrund af besvarelsen fra Teknisk Forvaltning har bestyrelsen besluttet, at alt skal
fiernes fra veeggene i trappeopgangene.

Det pahviler den enkelte beboer, som har opsat billeder m.m. at f4 det fjernet
inden den 1. juni 2026. Hvis der haenger billeder og andet pynt tilbage efter den 1.
juni, vil det blive fjernet af bestyrelsen og kert pa genbrugspladsen.

Det blev tillige papeget, at det iflg. vores vedtaegt § 10 stk. 3b, ikke er tilladt at foretage
forandringer af boligens ydre uden forst at have faet bestyrelsens godkendelse.
Trappeopgangene hgrer med til boligens ydre.

Fremadrettet ma der ikke szettes nyt op i trappeopgangene eller sendres pa
indretningen i disse uden forst at have faet bestyrelsens godkendelse.

Under emnet "Orientering om beredskabsgruppen” fortalte Florence Hansen om
beredskabsgruppens arbejde med udfzerdigelse af en beredskabsplan for vores
forening.

Gruppens arbejde er endt med en anbefaling til bestyrelsen om, at der vil blive uddelt
en pjece til samtlige andelshavere med oplysninger om, hvordan de skal forholde sig,
hvis der opstar en ngdsituation i bebyggelsen. Der er tillige blevet udarbejdet
retningslinjer for, hvordan bestyrelsen, arbejdsgruppen og opgangsformaendene skal
forholde sig i en nagdsituation.

Sé snart bestyrelsen har godkendt indholdet, vil pjecen blive sendt til alle.

Der blev fremsat gnsker om, at begge havedage fremover vil blive fastlagt et halvt ar
fremitiden. Detvil bestyrelsen tage med pd madet i juni.

Der blev fremsat gnske om at f& ISTA til at komme i gang med udskiftning af vores
varmemalere, da de eri stykker i mange af lejlighederne. Dette vil Helle Trier Hansen ga
videre med til ISTA.



= Der blev fremsat gnske om, at der altid bar veere et bestyrelsesmedlem, der deltager i
grundejerforeningens generalforsamling. Bestyrelsen vil se p4, om der er nogen der har
mulighed for at deltage til grundejerforeningens generalforsamling i 2027 nér datoen
kendes.

= Der blev spurt, om bestyrelsen har undersgg, om der fremadrettet kunne vaelges en anden
form for opvarmning end fijernvarme? Der blev ligeledes spurgt, om det evt. var muligt, at den

enkelte beboer selv kunne fa lov at seette en varmepumpe op.

Det kunne oplyses, at bestyrelsen ikke har undersgg dette naermere. Dog fortalte formanden,
at hun pé ABB’s kursusdag havde snakket med et firma, som etablerede varmepumper til bade
sma og starre bygninger. Her blev det oplyst, at der sagtens kunne etableres en varmepumpe

hos os, og at prisen for denne ville ligge pa ca. 3.500.000 kr.

Med hensyn til spargsmaélet om at zendre varmekilden i egen lejlighed, ved selv at saette en
varmepumpe op, kunne dette ikke svares endegyldigt pa. Hvis en beboer gnsker dette, ma

pégeeldende komme med en ansggning om dette til bestyrelsen.

Holbaek d. 28. april 2026
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