


Regnskab for afdeling

1. januar 2012

- 31. december 2012

Administrator

Vestsjzllands Almene Boligselskab

Matrikelbetegnelse :

BBR ejendomsnr. :

A/B Beyers Bakke
Konsul Beyers Allé

4300 Holbzk

Tilsagnsdato:

Skaeringsdato byggeregnskab/drift:

el el e
Almene familieboliger 3566,00 40 1 40
Almene ungdomsboliger 0,00 0 0
Almene &ldreboliger 0,00 0 0
Almene plejeboliger 0,00 0 0
Erhvervslejemél 0,00 0 0
Boligoplysninger i alt : 3566,00 40
- Boliger fordelt p4 antal rum b o 1‘ ,;
rum -

1 0,00 0

2 707,00 11

3 1.516,00 16

4 1.343,00 13

5 0,00 0
Lejemalsoplysninger i alt : 3566,00 40 40,0
Leje pr. m? bruttoetageareal pa balancetidspunktet i kr.: 686
Lejesendring i arets leb :
Dato for lejesendring :
Lejezendring pr. m? i kr.: i%: Sl Arsbasis : 117.000




Afdeling 411, A/B Beyers Bakke

Beboerfaciliteter og installationer : ja/nej
Felleshus/Beboerhus Ja
Vaskeri :

Fellesvaskeri Nej

Vandinstallation :

1 maéler pr. bolig Ja
1 Biméler pr bolig Nej
2 bimélere pr. bolig - 1 kold og 1 varm Nej
Tapstedsmélere i boligen Nej
Fellesmaler Nej

Forbrugsmaling :

Vandregnskab VAB Ja
Vandregnskab ISTA Nej
Vand aft. direkte med lejer Nej
Varmeregnskab VAB Nej
Varmeregnskab ISTA Ja
Varme aft. direkte med lejer Nej
Elregnskab VAB Nej
Varmeforsyning :

Fjernvarme Nej
Olie Nej
Naturgas Ja
El Nej
Varmepumpeanlag Nej
Antenne :

Eget antenneanlag Nej
Fellesantenneanlaeg Nej

Fibernet Ta




Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med den danske arsregnskabslov med de
tilpasninger som felger af de serlige regnskabsbestemmelser i bekendtgoarelse om drift af almene
boliger m.v. og i lov om almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til &ret for.
Generelt om indregning og miling

Alle indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes, baseret p4 folgende
kriterier:

® Ydelsen har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
e prisen for ydelsen er fastlagt, og
e Indbetalingen er modtaget eller kan med rimelig sikkerhed forventes modtaget.

Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opn &rets
indteegter, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelse samt tilbageforsler som
folge af &endrede regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Nettokapitaludgifter

Nettokapitaludgifter udger andelsboligforeningens ydelser (renter o g afdrag) pa prioritetsgzld
med fradrag af diverse tilskud.

Administrationsbidrag

Administrationsbidraget omfatter de i administrationsaftalen med Vestsjellands Almene
Boligselskab aftalte ydelser. Administrationsbidraget pristalsreguleres.

Henlzeggelser

Der foretages samlede henlzggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse af
bygningsdele, installationer og til hovedistandszttelse af afdelingens ejendom. Henlaggelserne
fastszttes udfra en konkret vurdering af ejendommens kvalitet og vedligeholdelsesstand pa basis
af seerskilt udarbejdede vedligeholdelsesplaner.

Renter af mellemregning
Andelsboligforeningens midler stér p4 en sarskilt konto tilherende andelsboligforeningen.

Eventuelt mellemvaerende med administrator udlignes minimum en gang om maneden. Saldoen
forrentes med en rentesats, der svarer til Danmarks Nationalbanks diskonto.



Anvendt regnskabspraksis

Anlegsaktiver

Ejendommen maéles til den oprindelige anskaffelsessum med tilleg af eventuelle tilbygninger
eller moderniseringsarbejder. Er ejendommen finansieret helt eller delvis ved indekslan,
indregnes indekseringen i vaerdien af ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi,
hvilket svarer til palydende vardi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Eventuelle
uerholdelige fordringer afskrives pa det tidspunkt, hvor inkassoadvokat har meddelt, at
fordringen anses for tabt.

Afskrivningskonto for ejendom
Opsparing ved nedbringelse af prioritetsgeld bogfares som indestéende pa afskrivningskonto.
Boligandelenes vzerdi

Boligandelenes maksimale vardi er beregnet i overensstemmelse med § 5, stk. 2, litra a i lov om
andelsboligforeninger og andre bofxllesskaber. Ved opgerelsen af boligandelenes maksimum-
veerdi indgér ejendommen til anskaffelsessum. Ejendommens handelsvaerdi og vedligeholdelses-
stand kan betinge en nedskrivning i forhold til den beregnede maksimumvzerdi.




‘

Den uathzengige revisors pitegning

Til andelshaverne i andelsboligforeningen

Vi har revideret arsregnskabet for andelsboligforeningen for regnskabséret 1. januar - 31,
december 2012 omfattende administrationspategning, ledelsespétegning, anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, noter. Arsregnskabet aflegges efter den pa side 1
beskrevne regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med bekendtgarelse om drift af almene boliger mv. og arsregnskabslovens
regler om indregning og méling. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde o g aflegge et arsregnskab,
der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen
skyldes besvigelser eller fejl. Ansvaret omfatter endvidere valg og anvendelse af en
hensigtsmeessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmeessige sken, som er rimelige efter
omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kreever, at vi lever op til etiske krav samt planlsegger og udferer revisionen med henblik pa at
opnd hej grad af sikkerhed for, at rsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er
anfort i &rsregnskabet. De valgte handlinger afhsenger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for virksomhedens udarbejdelse og afleggelse af et srsregnskab, der giver et retvisende billede
med henblik pA at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmassige sken er rimelige,
samt en vurdering af den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2012 samt af resultatet af
Andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2012 - 31. december 2012 i
overensstemmelse med den i drsregnskabet pd side 1 beskrevne regnskabspraksis.

Holbzk, den 19. marts 2013
PricewaterhouseCoopeys
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<5445 rtoriseret revigor statsautoriseret revisor

A

S/tg\utoriseret evisiohspartnerselskab
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LEDELSENS PATEGNING:
Jyderup, den 19. marts 2013

Vestsjeellands Almene Boligselskab

Direkter Okonomi- og forvaltningschef

BESTYRELSENS PATEGNING:

Foranstdende &rsregnskab er forelagt og godkendt af bestyrelsen

den 2013.




Vestsjzellands Almene Boligselskab

Regnskab for afdeling Regnskabsperiode ‘
411  A/B Beyers Bakke 1. januar 2012 - 31. december 2012
Resultat- Budget Budget
RESULTATOPGURELSE opgorelse (ikke revideret)  (ikke revideret)
Kento: No- 2012 2012 2013
nummer _te (kr.) (1.000 kr.)  (1.000 kr.)
UDGIFTER
ORDINARE UDGIFTER
105.9 1 NETTOKAPITALUDGIFTER 1.674.425 1.714 1.715
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 36.007 33 36
109 Renovation 53.469 30 30
110 Forsikringer 37.660 34 39
45t Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 49242 40 42
2. @vrige udgifter ved kollektiv varme- 0 0 0
forsyning
3. Malerpasning m.v. 19.979 17 19
112 Bidrag til boligorganisationen:
1. Administrationsbidrag 93.440 91 95
2.336,- kr. pr. andelsbolig
113.9 OFF. OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 289.797 245 257
VARIABLE UDGIFTER
114 2  Renholdelse 74.106 75 17
115 3  Almindelig vedligeholdelse 26.592 20 20
116 4  Planlagt og periodisk vedligeholdelse
1. Atholdte udgifter 39.037
2. Heraf daekkes af tidl. henleeggelser -39.037 0 0 0
118 Seerlige aktiviteter
1. Drift af feellesvaskeri 0 0 0
2. Andel i feelleslokalers drift 289 0 0
119 Diverse udgifter:
1. Afd. mader m.v. 4.027 3 3
2. Radighedsbelgb 10.848 8 8
3. Kontingent grundejerforening 23.279 23 23
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 139.141 129 131




Vestsjeellands Almene Boligselskab

Regnskab for afdeling
411 AIB Beyers Bakke

RESULTATOPG@RELSE

Konto No-
nummer te

120 8

124.8
124.9

131

132
133

134
137
139
140

150

HENLAEGGELSER

Planlagt og periodisk vedlige-
holdelse (konto 401)

HENLAGGELSER | ALT
SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER
EKSTRAORDIN/ZERE UDGIFTER

Andre renter:

1. Renter af geeld til adm.selskabet

2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter

Seerlig driftsstatte

Afvikling af:

1. Underskud fra tidligere ar (konto 407)
2. Underfinansiering (konto 411/412)

3. Afvikling 5. termin ompostering

Korrektion tidligere ar
EKSTRAORDINZARE UDGIFTER I ALT
UDGIFTER I ALT

Arets overskud, der anvendes til:
OVERF@RT TIL EGENKAPITAL

UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD | ALT

Regnskabsperiode
1. januar 2012 - 31. december 2012
Resultat- Budget Budget

opggrelse (ikke revideret)  (ikke revideret)

2012 2012 2013

(kr.) (1.000 kr.)  (1.000 kr.)
378.000 378 378
378.000 378 378
2.481.363 2.466 2.481
0
0
260 260 0 2
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
260 0 2
2.481.623 2.466 2.483
87.743

2.569.366 2.466 2.483




Vestsjaellands Almene Boligselskab

Regnskab for afdeling
411 A/B Beyers Bakke

RESULTATOPG@RELSE

Konto No-
nummer te

201

202 5
203.9

206

208
209
210
220

INDTAGTER
ORDINZARE INDTAGTER
BOLIGAFGIFTER OG LEJE

1. Beboelse

BOLIGAFGIFTER OG LEJE | ALT
RENTER

ORDINZARE INDTAGTER | ALT

EKSTRAORDIN/ZARE INDTAGTER
Ifalge byggesag
Korrektion tidl. &r - Refusion ejendomsskat

EKSTRAORDINARE INDTAGTER | ALT
INDTAGTER | ALT

Arets underskud overfart til resultatkonto(konto 407.1)
INDTAGTER OG EVT. UNDERSKUD | ALT

Regnskabsperiode :
1. januar 2012 - 31. december 2012
Resultat- Budget Budget
opggrelse (ikke revideret)  (ikke revideret)
2012 2012 2013
(kr.) (1.000 kr.)  (1.000 kr.)
2.445 468 2.446 2.446
2.445 468 2.446 2.446
29.258 20 37
2.474.726 2.466 2.483
0 0 0
94.640 0 0
94.640 0 0
2.569.366 2.466 2.483
0
2.569.366 2.466 2.483




Vestsjzellands Almene Boligselskab

Regnskab for afdeling

A/B Beyers Bakke

Konto

! 411
nummer

301

302
302.9
303

304
304.9

305

306
307

309.9
310

No-

te

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum :

1. Kontantveerdi pr. 01. oktober 2010 kr. 76600000 AX.4T% ¥

2. Heraf grundveerdi: kr. 2750400
Tilgang (kurstab m.m.)

Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld

Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering

Forbedringsarbejder :
1. Forbedringsarbejder m.v.

ANDRE ANLAGSAKTIVER

1. Andre anla=gsaktiver
ANLAEGSAKTIVER | ALT
OMSZATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender :

1. Leje incl. varme

2. Beboerindskud

3. Fraflytninger (Incasso kr. )

4. Afsluttede forbrugsregnskaber
5. Andre debitorer

Tilgodehavender i alt

Andre omsaetningsaktiver :

Veerdipapirer / obligationsbeholdning
Likvide beholdninger:
1. Kassebeholdning
2. Bankbeholdning
Danske Bank
Sparekassen Sjaelland
Dragsholm Sparekasse
FIH

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen

OMSATNINGSAKTIVER | ALT
AKTIVER I ALT

w. &/

5.078

6.475

9.550

Balance pr.:
31. december 2012
2012 2011
(kr.) (1.000 kr.)
54.700.000 54.700
2.657.268 2.657
0 0
57.357.268 57.357
0 0
0 0
57.357.268 57.357
0
0
0
2
9
21.103 14
0 0
0 0
1.198
360.537
10.263
618.150
615.738
579 12
1.626.369 1.221
58.983.637 58.578




Vestsjaellands Almene Boligselskab

Regnskab for afdeling Balance pr.: ‘
411  AIB Beyers Bakke 31. december 2012
Konto No- 2012 2011
nummer _te (kr.) (1.000 kr.)
PASSIVER
HENLAGGELSER (afdelingens opsparing):
401 8 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 1.011.274 672
406 Opsparing i ejendommen 3.271.515 2.995
Andre henlaeggelser 0 0
406.9 HENLAGGELSER | ALT 4.282.789 3.667
407 9 Egenkapital 341.772 254
407.9 HENLAGGELSER +~ UNDERSKUD +/+ 4.624.561 3.921
LANGFRISTET GALD
FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM
408 Oprindelig prioritetsgzeld 40.102.792 40.379
409 Andelsveerdi 10.938.600 10.939
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 51.041.392 . 51.318
413 Andre lan:
1. Administrationskasselan 0 0
2. Engangstilskud 3.239.100 3.239.100 3.239
417 LANGFRISTET GZALD | ALT 54.280.492 54,557
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til adm.selskabet 0 0
419 10 Uafsluttede forbrugsregnskaber 23.936 100
421 11 Skyldige omkostninger 54.649 0
426 KORTFRISTET GALD | ALT 78.584 100
430 PASSIVER T ALT 58.983.637 58.578




Vestsjaellands Almene Boligselskab

Regnskab for afdeling
A/B Beyers Bakke

41

Regnskabsperiode

1. januar 2012 - 31. december 2012

NOTER TIL RESULTATOPG@RELSEN

No-

te  nummer

1

Konto

101.1
101.2
101.3

114
114.2
114.6

115
115.3

115.4

115.5

115.6

115.8

116
116.5

116.6

202.1

NETTOKAPITALUDGIFTER

Prioritering med rentesikring / indekslan:
Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag
Prioritetsrenter (incl.reservefondsbidrag, ex. morarenter)
Administrationsbidrag

Renholdelse ;
IVSTORR

Renggring, trappevask m..m. \{:Q(, adev i

Haverenggaring/snerydning ved entreprengr

ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE

Kompletterende bygningsdele
Vinduer, dgre, brystninger, reskveerker

Overflader, belaegning og beklaedning
Vaegge, gulve, lofter, tag

VVS-anleeg

Aflgb, sanitet, vand, varme, ventilation

El- anleeg

Kraft, belysning, kommunikation, elevatorer

@vrige bygningsdele og anlasg
Smaébygninger, hegn, belaegninger, installationer
og udstyr i terreen, maskiner, beplantning

PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE

VVS-anlaeg
Aflgb, sanitet, vand, varme, ventilation

El- anleeg
Kraft, belysning, kommunikation, elevatorer

PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE | ALT
DAKKET AF TIDLIGERE
HENLAGGELSER (KONTO 401)

RENTER

Renter fra administrationsselskabet
Andre renter

=10~

Resultat-
opgarelse
2012

(kr.)

Budget
(ikke revideret)

2012
(1.000 kr.)

276.627
1.171.307
226.491

1.674.425

1.714

16.156
57.950

74.106

75

693

6.139

1.341

4.567

13.852

26.592

20

8.038

31.000

39.037

-39.037

29.258

29.258

20




Vestsjaellands Almene Boligselskab

Regnskab for afdeling

Regnskabsperiode

411  A/B Beyers Bakke 1. januar 2012 - 31. december 2012
NOTER TIL BALANCEN
No- Konto 2012 2011
_te nummer (kr.) (1.000 kr.)
6 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
303.1 Forbedringsarbejder
Afholdte udgifter primo 0
+ Afskrivning 0
0 0
7 305.6 ANDRE DEBITORER
Debitorer 0
Diverse tilgodehavender 9.550
9.550 9
8 401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE
Saldo ved arets begyndelse 672.312
+ Arets forbrug -39.037
633.274
Arets henlaeggelse 378.000
1.011.274 672
9 407 OPSAMLET RESULTAT
Saldo primo 254.029
Arets overskud (konto 140) 87.743
Budgetmaessig afvikling 0
Overfart til drift (konto 203.6) 0
341.772 254

=l -




Vestsjeellands Almene Boligselskab

Regnskab for afdeling Regnskabsperiode :
411 A/B Beyers Bakke 1. januar 2012 - 31. december 2012
No- Konto 2012 2011
_te nummer (kr.) (1.000 kr.)
10 419 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme:
Varmeregulering 0
Aflzesningsgebyr ved fraflytning 775
Varmeudgift -281.893
Indbetalt aconto 248.920 -32.198 46
Vand:
Vandudgift 0
Indbetalt aconto 0 0 197
Kloak:
Kloakudgift -99.367
Indbetalt aconto 155.500 56.133 -103
23.936 100
11 421 SKYLDIGE OMKOSTNINGER
Skyldige driftsposter 12.294
Skyldige omkostninger pr. 31/12 100
Reguleringskonto 1/5 ordning 0
Ejendomsskat refusion 42.255
54.649 0
12 AFDELINGENS FORSIKRINGSFORHOLD

1. Bygningen er forsikret til fuld og nyveerdi.
2. Lasgre tilhgrende ABF indtil 150.000 kr.
3. Bestyrelsesansvar indtil 1.400.000 kr,

4. Undersleebsforsikring ikke tegnet.

SN0
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